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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. Ambit, iniciativa, objecte i contingut
Ambit.

L’ambit d’actuacié d’aquesta Modificacié puntual és discontinu i abasta una superficie de
28.247,54 m2. D’una banda, en la part de la illa delimitada pels carrers Passeig Fluvial,
Avinguda Onze de Setembre, Ronda President Kennedy i carrer Lleida, al marge esquerra del
riu Foix i denominada “illa nord”, compren el sol qualificat com a sistema de Parcs urbans, clau
B, que actualment acull un parc amb vegetacid, diferents espais d’estada, unes pistes de
petanca, un passatge amb una banda d’aparcament en bateria i un recinte tancat amb la
instal-lacié d’un grup de bombament del tram del passeig Fluvial al seu pas per sota de la linia
de ferrocarril.

Per altra part, abasta tota la illa delimitada pels carrers Pla de Sant Pere, Avinguda Jaume |,
carrer del Priorat de Sant Pere i Avinguda Pompeu Fabra, al marge dret del riu Foix i
denominada “illa sud”, compren el sol qualificat d’Equipaments col-lectius, clau C*, que
actualment acull, a I’'extrem nord de la illa, una edificacié en estat d’abandé i en desus, que
havia estat una antiga sala de festes i discoteca. La resta de la illa es un terreny erm, amb poca
vegetacié i amb una caseta de Centre de transformacio eléctrica, situada al xamfra dels carrers
Avinguda Sant Jaume i carrer del Priorat de Sant Pere.

El primer subambit, situat a la illa Nord i qualificat de Parcs urbans, és de titularitat publica i el
segon, situat a la illa Sud i qualificat d’Equipaments col-lectius, és de titularitat publica.
Compren les seglients finques cadastrals:
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- Superficie dins de
’ ; . L Superficie de .
Num. Finca cadastral Situacié Cadastre I'ambit de la
Modificacié PGO

NO01 |8922002CF8682S0001HL Illa Nord 4.695,00 m2

— 5.385,97 m2
N 02 |Sense referéncia cadastral Illa Nord ---m2
S03 |[8819101CF8681N0001LJ lla Sud 22.867,00 m2 22.861,57 m2

S’adjunta Annex 1, amb les dades d’identitat de la propietat, segons requereix I’article 99 del
TRLUC

La topografia de I'ambit te una certa pendent de baixada cap al sud (mar). El passeig Fluvial i el
carrer del Pla de Sant Pere, situats als marges esquerra i dret, respectivament, del riu Foix,
tenen una pendent practicament plana fins al mar.

Iniciativa. El promotor de la present Modificacié puntual de Pla general d’ordenacio per la
implantacié d’una estacié de bombament al Passeig Fluvial correspon a I’Ajuntament de
Cubelles.

Objecte. Consisteix en un ajust de les superficies dels sistemes de Parcs urbans i
d’Equipaments col-lectius per poder fer possible I'ampliacid de I'actual estacié de bombament
del Passeig Fluvial al seu pas per sota del ferrocarril.

Contingut. L'abast de la present Modificacié Puntual es dedueix dels documents que a l'efecte
I'integren, i que sén els que tot seguit es relacionen:

- Memoria.
- Normes Urbanistiques.
- Planols d'informacid, d'ordenacio i Annex

1.2.Marc legal

La Modificacié puntual de Pla general d’ordenacié per la implantacié d’una estacié de
bombament al Passeig Fluvial, es redacta a I'empara del Text refds de la LUC, aprovat pel DL
1/2010, de 3 d’agost i el Reglament de la Llei d’urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol.

1.3.Antecedents
1.3.1. Planejament vigent i regim del sol

El planejament vigent a 'ambit de la Modificacié puntual és el Pla General d’Ordenacid
(P.G.0.) de Cubelles, aprovat definitivament per la Comissio territorial d’urbanisme de
Barcelona (CTUB) el 9 de juny de 1993, i publicat al DOGC de 10 de setembre del mateix any.

Posteriorment, només hi ha hagut la Modificacié puntual de Pla General, consistent en la
inclusio de I'Gs hoteler a la illa d’Equipaments col-lectius, situada al Clot del Bassé i delimitada
pels carrers Priorat de Sant Pere, Pla de Sant Pere, Pompeu Fabra i Jaume |, aprovada per la
CTUB el 21 de gener de 2003 (DOGC 19/05/2003) i amb nimero d’expedient 2002 / 004884 /
B.

El PGO recull el subambit Sud dins d’una Unitat d’actuacié en I'ambit de I’antic Pla parcial del
sector Clot del Bassé i Mota de Sant Pere, que va aprovar-se definitivament el 25 de marg de
1987. Aquesta unitat d’actuacio ha fet efectius els objectius que estableix el PGO (“...
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completar la urbanitzacié general pendent -passeig maritim i rehabilitacio de platges- aixi com
garantir la urbanitzacio propia ja executada fins a la seva recepcio definitiva”).

Els terrenys objecte de la Modificacié puntual tenen la classificacié de sol urba i, d’acord a les
determinacions del Text refds de la LUC, tenen la consideracié de consolidat i els qualifica com
a Parcs urbans, clau B, a lailla nord i com a Equipament col-lectiu, clau C*, a la llla sud, sense
concretar-ne I'Us.

La clau C* d’Equipaments col-lectius, s’'incorpora amb la Modificacié puntual de Pla General ja
esmentada, aprovada el 21/01/2003, i que inclou I'Gs hoteler als usos admesos pel PGO dins
del sistema d’Equipaments col-lectius. Concretament, per a |'Us hoteler estableix:

“Excepcionalment es permetra I’us hoteler a la illa delimitada pels carrers Priorat de Sant Pere,
Pla de Sant Pere, Pompeu Fabra i Jaume I, corresponent a un equipament col-lectiu C*, amb les
seglients limitacions:

e [’Us hoteler tindra un sostre maxim equivalent al 50% de la edificabilitat de la illa.

e La gestio de la instal-lacio hotelera sera per gestid indirecte, preferentment.”

La linia de Domini public maritimo-terrestre (DPMT) puja per la desembocadura del riu Foix
fins a uns 250 m de la linia de costa i abasta una petita part del subambit Sud, en una
superficie de 136,66 m2. Veure planol 1.04.

Aguesta delimitacio, de la de la DMPT en el marge dret del riu Foix, és coincident amb la
delimitacié que el Pla director del sistema costaner (PDUSC) fa pel SOl no urbanitzable costaner
C1 i per tant inclou dins I'ambit de la present Modificacié puntual del PGO la superficie
esmentada dins del subambit sud.

PDUSC-2006
C1: Sol no urbanitzable costaner C1
C3: S0l no urbanitzable costaner C3
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Aixi mateix, el Pla territorial de Barcelona (PTMB) en el Sistema d’espais oberts, defineix un
“connector” fluvial en el tracat del riu Foix i delimita al seu voltant una franja d’Espais de
proteccio especial pel seu interés natural i agrari.

Aguesta area, torna a coincidir, a la zona de la desembocadura del riu Foix, amb les linies
esmentades de la DMPT i del PDUSC, afectant una petita part del subambit de lailla Sud
d’aquesta Modificacid puntual.

PTMB 2010. Sistema d’Espais Oberts. Proposta amb zones verdes i equipaments.

Categories i actuacions als tres sistemes del PTMB
I

ESPAIS OBERTS - PROPOSTA

Espais amb pi juridica Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacid de Barcelona | 47T Connectors
altres ( is) en zones urb
-
- Espais de proteccié especial pel seu interds natural i agrari f; & per continus urbans
I Espais de proteccié especial de la vinya i
g 477 g comedors fluvials
Bipep L Limits municipals
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FONTS TO/ :
CARTOGRAFIA ICGC &: 111000

Planol 1 04. Transcripcio del planejament vigent

L'ambit de la Modificacié i les qualificacions urbanistiques actuals tenen les seglients
superficies:

Sistemes Clau Situacio Superficie parcial |Superficie total

Pg. Fluvial, Onze
Parcs urbans B setembre, Lleida 4.275,96 m2

(parc)

Pg. Fluvial, Onze

Parcs urbans B setembre, Lleida 1.110,01 m2
(passatge)
Total Parcs urbans 5.385,97 m2
Pla St. Pere, Jaume |,

Equipaments col-lectius c* Priorat St. Pere, 22.861,57 m2

Pompeu Fabra
Total Equipaments col-lectius 22.861,57 m2
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 28.247,54 m2

Els planols informatius de la informacié grafica 4. “Planejament vigent”, reprodueix la
zonificacié del Pla general i s’incorpora en la documentacio el planol 15, del qual s’"han mesurat
les superficies del quadre anterior.
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1.3.2. Estructura de la propietat

La present modificacio puntual de Pla general es desenvolupa en terrenys de titularitat
municipal.

Superficie dins
Num. Finca cadastral Situacié de I'ambit de la | Titularitat
Modificacié PGO

N 01 |8922002CF8682S0001HL Illa Nord o
— 5.385,97 m2 Municipal

N 02 |Sense referéncia cadastral Illa Nord

S03 |8819101CF8681N0001LJ Illa Sud 22.867,00 m2 Municipal

1.3.3. Usos actuals
Els usos a que es destina el sol en I'actualitat, son els seglients:

Els Parcs urbans:

A lailla Nord, el sol qualificat de Parcs urbans, es configura en dos espais diferenciats: el de
més dimensid i situat en front al passeig Fluvial, urbanitzat com un petit parc amb arbrat i
parterres, formant camins i espais d’estada. Hi ha dues pistes de petanca al centre del parc,
uns jocs infantils a la part sud i un recinte tancat, a la part nord, on s’ubica l'actual estacio de
bombament del gual viari sota la linia de ferrocarril. L’actual estacié de bombament, queda
tancat en un espai, només accessible per personal de manteniment, que ocupa una superficie
de 156,00 m2

Eventualment hi ha una guingueta de xurreria i un vehicle de venda de menjar per emportar.
La superficie d’aquesta part, amb una configuracié propia d’un parc urba, és de 4.460,97 m2

L’altre espai d’aquesta mateixa illa Nord, la forma el passatge que dona accés a les cases
adossades que també donen al la ronda President Kennedy. Tot i tenir la mateixa qualificacié
de Parc urba, clau B, el passatge esta urbanitzat com un vial. Té una llargaria de 135 mi una
amplada de 5,5 m i disposa d’una franja lateral d’aparcament en semi-bateria, de 4 m d’ampla.
La superficie de la part de passatge i aparcament, és de 1.110,01 m2.

El subambit nord té una superficie total de 5.385,97 m2.

Els Equipaments col-lectius:

A lailla Sud, el sol qualificat d’Equipaments coincideix amb tot el perimetre de la illa formada
pels carrers Pla de Sant Pere, Avinguda Jaume |, carrer del Priorat de Sant Pere i Avinguda
Pompeu Fabra. Al quadrant nord-est, en la cruilla dels carrers Pompeu Fabra i Pla de Sant Pere,
hi ha I'edificacid de I'antiga sala de festes i discoteca, actualment en desus i en estat
d’abandonament, amb una superficie construida aproximada, de 1.000 m2.

La resta de la illa, completament plana i tancada amb una tanca de filat metal-lic, es un terreny
erm, amb poca vegetacid arboria i amb alguna caseta de serveis técnics.

El subambit sud té una superficie total de 22.861,57 m2.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO
2.1.Necessitat de la Modificacié puntual de pla general i descripcié de la proposta.

La present Modificacié puntual de Pla general, ve justificada per la necessitat d’ampliar
I’estacié de bombament d’aiglies pluvials que s’acumulen en el punt baix del vial que passa per
sota de la linia de ferrocarril. La seva situacié ve donada després de de fer una valoracié
tecnica per part d’una enginyeria especialitzada de les diferents alternatives d’emplacament.

L’estacié de bombament, consta d’una infraestructura majoritariament soterrada, amb
diferents parts: Diposits de laminacid, espai de bombament, sala de pre-tractament i reserva
per tanc de laminacid, amb les corresponents canonades i galeries soterrades d’entrada
d’aigua i sobreeixidor cap al riu Foix.

Aquesta infraestructura técnica, que anira parcialment soterrada, i que actualment esta
qualificada de Parcs urbans, clau B, es proposa passar-la a la qualificacié de Sistema
d’Infraestructures tecniques, clau E.

Aguesta infraestructura precisa una superficie de sol de 1.424,28 m2, que es restara de la
superficie de Parcs urbans, i per aixo cal compensar-los amb I'altre sol d’equipaments situats a
lailla sud.

La present modificacio puntual de Pla general també reconeix la realitat urbanitzada del
passatge que dona accés a les cases adossades i que tot i tenir la qualificacié de Parcs urbans,
clau B, respon més a la qualificacié de Sistema viari, clau A, per la seva condicié de pas de
vehicles amb un carril per aparcament en bateria i que serveix com a accés unic a tota la fila de
14 habitatges unifamiliars adossats.

La superficie d’aquest passatge és de 1.110,01 m2, qualificat de Parcs urbans, i que també es
compensara amb I'altre sol d’equipaments situats a la illa sud.

En conseqliéncia, es proposa disminuir de la qualificacié de Parcs urbans de lailla nord una
superficie de 2.534,29 m2 (1.424,28 m2 + 1.110,01 m2), dels 5.385,97 m2 actuals, que es
compensaran situant-los a la illa sud, amb una superficie equivalent en quantitati en
funcionalitat.

La nova pega de Parcs urbans situat a la illa sud, es proposa situar de forma lineal i paral-lel al
riu Foix, al xamfra entre els carrers Pla de Sant Pere i avinguda Jaume |, en terrenys actualment
qualificats d’Equipaments col-lectius.

Aquest emplacament, correspon a una figura trapezoidal de 108,80 m de llarg per una
amplada de 23,00 m. La superficie total és de 2.534,29 m2.

Per la seva situacid, dona continuitat amb I'espai lliure d’edificacié i enjardinat, fruit de la
reculada de I'edificacio de la illa situada al sud i afrontada amb el carrer Pla de Sant Pere i
també recull el petit ambit que delimita a linia de Domini public maritimo-terrestre (DPMT)
que puja per la desembocadura del riu Foix fins i abasta una superficie de 136,66 m2.
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2.2.Quadre resum

Quadre resum de les qualificacions urbanistiques proposades:

Sistemes Clau |Situacié Superficie parcial | Superficie total
Parcs urbans B Pg. Fluvial, Onze setembre, Lleida 2.851,68 m2
Parcs urbans B Pla St.PPere, Jaume |, Priorat St. 2.534.29 m2
ere, Pompeu Fabra
Total Parcs i jardins urbans 5.385,97 m2
Infraestructures técniques| E* | Pg. Fluvial, Onze setembre, Lleida 1.424,28 m2
Total Infraestructures tecniques 1.424,28 m2
. % Pla St. Pere, Jaume |, Priorat St.
Equipaments C Pere, Pompeu Fabra 20.327,28 m2
Total Equipaments 20.327,28 m2
Viari \Y Pg. Fluvial, Onze setembre, Lleida 1.110,01 m2
Total Viari 1.110,01 m2
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 28.247,54 m2

2.3.Compliment del marc legal i justificacié del canvi de zonificacio.

El marc legal del qual partim és el Pla general d’ordenacio de Cubelles, aprovat definitivament
el 9 de juny de 1993, i publicat al DOGC el 10 de setembre de 1993.

La present Modificacié de PGO abasta Unicament ambits de sistemes generals, compensant-ne
superficies per poder disposar de una instal-lacié d’Infraestructures de Serveis técnics, com és
la estacié de bombament d’aiglies pluvials que ha de localitzar-se teécnicament proxima a la
zona d’inundacié per poder ser funcional en els episodis de pluja forta.

Pel que fa a la clau Ci C*, relativa al sistema d’Equipaments Col-lectius, les Normes
urbanistiques del Pla general defineixen els equipaments com els “sols destinats a usos publics
o col-lectius al servei del conjunt dels ciutadans”.

La clau C* d’Equipaments col-lectius, que s’incorpora amb la Modificacié puntual de Pla
General ja esmentada, aprovada el 21/01/2003, i que inclou I'Gs hoteler als usos admesos pel
PGO dins del sistema d’Equipaments col-lectius. Concretament, per a I’Us hoteler estableix:

“Excepcionalment es permetra I’is hoteler a la illa delimitada pels carrers Priorat de Sant Pere,
Pla de Sant Pere, Pompeu Fabra i Jaume I, corresponent a un equipament col-lectiu C*, amb les
seglients limitacions:

e [’Us hoteler tindra un sostre maxim equivalent al 50% de la edificabilitat de la illa.

e La gestio de la instal-lacid hotelera sera per gestid indirecte, preferentment.”

Aguesta Modificacié puntual de PGO, proposa disminuir la superficie d’aquesta qualificacio,
clau C*, a lailla sud, en 2.534,29 m2, restant un total de 20.327,28 m2 per a Equipaments
col-lectius. La nova dimensid i configuracid de lailla, que es manté com a Sistemes generals,
permet el correcte desenvolupament que qualsevol equipament que es pugui dur a terme en
un futur.
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Pel que fa als Sistema d’Infraestructures de Serveis técnics, clau E, I'article 51 de les Normes
urbanistiques del Pla general defineixen com els “serveis d’abastament d’aigua, centrals
receptores d’energia electruca i xarxes de subministrament energetic, centrals de
comunicacions i teléfons, parcs mobils de maquindria, plantes incineradores i/o abocadors de
deixalles, i també d’altres possibles serveis de caracter afi”.

En el seu apartat 2, el mateix article, estableix que: “El Pla general delimita reserves per
I’establiment dels esmentats serveis, si bé per la seva execucio sera necessaria la prévia
redaccio d’un Pla Especial. En el cas de serveis parcials en funcionament, estiguin o no
expressament indicats en el present Pla general, sera autoritzada la seva millora i ampliacid
d’acord amb les necessitats de funcionament i ajustant-se en el possible, al caracter del seu
entorn”.

En aquest aspecte, tal com ja s’ha exposat anteriorment, ja hi ha una estacié de bombament, si
bé cal ampliar-la i millorar-ne les seves instal-lacions técniques, ates que I'actual ha quedat
obsoleta i amb sense capacitat de disposar de tancs de laminacié per absorbir fortes avingudes
d’aigua i, per tant, no es considera necessari la redaccié d’un Pla Especial.

Aquesta modificacidé puntual de PGO, proposa una determinada regulacié de la infraestructura
per tal que aquesta quedi ajustada al caracter del seu entorn. En aquest sentit, es proposa la
seva regulacié en I'apartat 2.4 d’aquesta memoria.

El canvi de zonificacio de les zones verdes entre les “illes nord i sud” de I'ambit de Modificacio
del PGO, no en disminueix la superficie total i en manté I'estructura de continuitat territorial,
de funcionalitat i de connexid existents.

En aquest sentit, aquest document ha estat redactat, a I'empara de article 98 del DECRET
LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, relatiu
a la modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius, en tant que el document planteja un canvi en la zonificacié de les zones verdes
incloses en I"ambit d’actuacié de referéncia.

Les zones verdes, també mantindran la mateixa superficie que assigna el planejament vigent,
que és de 5.385,97 m2, si bé es redistribueix i s’equilibra entre les dues illes.

Des d’un punt de vista qualitatiu, el sistema d’espais lliures manté unes caracteristiques molt
similars a les existents, si bé es millora, a lailla sud, amb la creacié d’'una zona verda molt
proxima a la desembocadura del riu Foix i que incorpora una porcié de I'ambit delimitat pel Pla
director del sistema costaner (PDUSC) en Sol no urbanitzable costaner C1.

Aquesta franja d’espai lliure, de 23 m d’amplada, assegura una separacio de I'edificacio al
futurs desenvolupament d’aquesta reserva de sol per equipaments.

Alailla nord, el fet de mantenir una zona verda de superficie 2.851,68 m2, de dimensions i
proporcidé suficient, fa es que mantingui la seva qualitat i continuitat amb I'altra zona verda
situada a I'altra costat del carrer Lleida.

En definitiva, per tot I'exposat, només resta concloure que no només es garanteix el
manteniment de la superficie destinada a zones verdes i es compensi part de la d’equipaments
per Infraestructures técniques, pel planejament vigent, tal i com exigeix I'article 98.1 del text
refds de la Llei d’'urbanisme, sind que aquestes en mantenen la seva funcionalitat, i que no
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s’alteren la seva localitzacié en el territori, en tant que I'ajust de superficies es produeix en un
espai molt proxim i dins el mateix ambit de Modificacid.

En compliment de I'article 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pels Decret
305/2006, de 18 de juliol, aquesta modificacié puntual conté les determinacions adequades a
la seva finalitat especifica, i esta integrada per la documentacié adequada a la seva finalitat,
contingut i abast.

2.4.Regulacio de I'ordenacié d’Infraestructura de Serveis técnics, clau E*:

Aquesta modificacid puntual del Pla general proposa regular I'is d’Infraestructura de Serveis
tecnics, per la qual cosa es determinen els parametres urbanistics seglients:

Infraestructures de serveis técnics, clau E*

Per tal de regular les condicions d’ordenacié d’aquesta infraestructura en particular, es
proposa la creacié d’una clau E*, que es referira a la que s’estableix en I’article 51 de les
Normes del Pla general.

Atés que es tracta d’una infraestructura de bombament d’aiglies, que majoritariament ha
d’anar soterrada, per sota la rasant del carrer i que es situa al costat d’'una zona verda, hi ha la
voluntat que es redueixi al maxim el volum aparent d’aquesta edificacié i també que part de la
superficie de sol que quedi lliure d’edificacions per sobre de rasant, pugui pavimentar-se i
obrir-se a I'Us public, com a extensid de la zona verda.

També s’obliga a trasplantar dins del propi parc urba I'arbrat o palmeres que hagin d’afectar-se
per la seva construccio.

Sota aquests criteris, es proposa la segiient regulacié especifica, dins la clau E*:

- La ocupacid de la edificacié en planta baixa no podra superar un 25% de la superficie
de sol qualificada de Infraestructures de serveis tecnics, clau E*.

- El numero maxim de plantes sera de planta baixa, amb una algada maxima de 4 m.

- Aquesta edificacio, sobre rasant, haura de separar-se un minim de 3 m de les
alineacions de vials i al limit amb la zona verda.

- A efectes de reduir al maxim I’espai tancat de la infraestructura, s’"haura de deixar un
minim del 40% del sol d’aquesta qualificacié per a I'Us public i s’haura de urbanitzar
com a continuitat dels espais lliures que I'envolten.

- Les tanques que envolten I'espai de la infraestructura tecnica hauran d’ajustar-se al
que determina I'article 82 de les Normes del Pla general.

- L'arbrat o palmeres que hagin d’afectar-se per la seva construccio hauran de
trasplantar-se dins del propi parc urba.

- Es podra ocupar el 100% del subsol per infraestructures de serveis tecnics.
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2.5 Quadre comparatiu de superficies

Planejament vigent Proposta Diferéncia
Sistemes Clau | Superficie [Clau| Superficie Superficie
Parcs urbans B 5.385,97 m2| B 5.385,97 m2 0,00 m2
Parcs i jardins urbans llla Nord B 5.385,97m2| B 2.851,68 m2 2.534,29 m2
Parcs i jardins urbans llla Sud B B 2.534,29 m2 -2.534,29 m2
Infraestructures técniques E 1.424,28 m2 -1.424,28 m2
Infraestructures técniques Illa Nord E 1.424,28 m2 -1.424,28 m2
Equipaments Cc* | 22.861,57 m2| C* | 20.327,28 m2 2.534,29 m2
Equipaments illa Sud Cc* | 22.861,57 m2| C* | 20.327,28 m2 2.534,29 m2
Viari A 1.110,01 m2| | -1.110,01 m2
Viari Illa Nord 1.110,01 m2 | | -1.110,01 m2
Total Ambit Modificacié 28.247,54 m2 28.247,54 m2 0,00 m2
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3. Normes urbanistiques

Capitol 1. Disposicions generals
Article 1. Ambit

L'ambit d’actuacid d’aquesta Modificacié puntual és discontinu i abasta una superficie
de 28.247,54 m2. D’una banda, en la part de lailla delimitada pels carrers Passeig
Fluvial, Avinguda Onze de Setembre, Ronda President Kennedy, compren el sol
qualificat com a Parcs urbans, clau B. Per altra part, abasta part de la illa delimitada
pels carrers Pla de Sant Pere, Avinguda Jaume |, carrer del Priorat de Sant Pere i
Avinguda Pompeu Fabra, compren el sol qualificat com a Equipaments comunitaris,
clau C*.

L'ambit esta indicat graficament en el planol informatiu i.01 Emplacament.

Article 2. Objecte

L'objecte de la present Modificacié puntual de Pla general, ve justificada per la
necessitat d’ampliar I'estacié de bombament d’aiglies al seu pas per sota de les vies
del ferrocarril al passeig fluvial i qualificar de sistema viari el passatge existent que
dona accés als habitatges que hi afronten. D’aquesta manera, s’ajusten les superficies
dels sistemes de Parcs urbans i d’Equipaments col:-lectius en I'ambit discontinu descrit
el I'article 1.

La superficie de Parcs urbans de lailla nord que passa a sistema d’Infraestructures
tecniques, clau E, i Viari, clau A, es compensara amb la reserva d’equipament de la illa
sud, que es disminueix en 2.534,29 m2 i queda amb una superficie de sol de 20.327,28
m2.

Article 3. Determinacions no establertes

Per a aquelles determinacions que no estiguin expressament establertes en aquesta
normativa seran d’aplicacid les establertes en el Pla general.

Capitol 2. Regulacio del sistema d’Infraestructures de serveis técnics, clau E*

Article 4. Usos admesos

S’admet I'Gs d’estacié de bombament d’aiglies.
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Capitol 3. Regulacio de les condicions d’ordenacio de I'us de Infraestructures de
serveis técnics, clau E*

Article 5. Condicions de I'ordenacié i d’edificacio

Els parametres urbanistics aplicables al sistema d’Infraestructures de serveis técnics,
clau E*, son els seglients:

Infraestructures de serveis técnics, clau E*

Situacio: La infraestructura es situara preferentment en planta soterrani.
Ocupacié maxima: 25 %

Nimero de plantes: Planta baixa

Alcada reguladora maxima: 4,00 m

Separacions:  Es deixara una franja lliure d’edificacié de 3m pel front de facana a
vials i limit amb zona verda.

Espai d’Us public: Un minim del 40% de la superficie de sol
Tanques: S’ajustaran al que determina l'article 82 de les Normes del Pla general

Vegetacio: L’arbrat o palmeres que hagin d’afectar-se per la seva construccio
hauran de trasplantar-se dins del propi parc urba.

Subsol: Es podra ocupar el 100% del subsol per infraestructures de serveis
técnics.
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4. Informe ambiental i estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

D’acord amb l'article 118.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol, les modificacions dels Plans urbanistics han d’estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, prescriu
aquest article, han de contenir un informe ambiental si es tracta de modificacions de plans
urbanistics sotmesos a avaluacié ambiental, o aquelles altres que tinguin alguna repercussié
ambiental, i un estudi de la mobilitat generada, en els casos en que aixi ho estableixi la
legislacié vigent.

En primer terme, cal assenyalar que, per aplicacié de la disposicié addicional Vuitena de la "Llei
16/2015 de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat economica”, de les Regles aplicables fins
que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, que en el seu apartat 6 c), estableix

gue, no han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, quan hi ha manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient. Aixi, aquesta modificacié del Pla general
no és un document que s’hagi de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental, en tant en
guant no altera la classificacié o qualificacid urbanistica del sol no urbanitzable, com tampoc és
un instrument que estableixi el marc per a autoritzar projectes sotmesos a avaluacié d’impacte
ambiental.

Per altra banda, tenint en compte que es tracta de terrenys classificats com a sol urba
consolidat, i que aquest document Unicament preveu un reajust de les qualificacions que ja
preveia el planejament fins ara vigent, per tal de poder donar cabuda a una Infraestructura
tecnica per bombament d’aiglies, es pot concloure que aquest canvi no té cap repercussio
ambiental, i que, per tant, en aquest cas no cal que incorpori cap informe ambiental.

Finalment, d’acord al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels Estudis
d’avaluacio de la mobilitat general, no és necessaria I'aportacié d’un estudi de mobilitat, ates
gue aquest document no planteja una nova classificacié del sol urba o urbanitzable, com
tampoc preveu la implantacié d’un uUs de nova creacié.

La previsié d’ampliar I'actual estacié de bombament, no suposa un canvi de la mobilitat, ates
que ja és existent i que només hi tindra accés el personal propi de manteniment de la
instal-lacio.

Pels pocs desplacaments en vehicle privat, I'ambit esta ben dotat d’arees d’aparcament, tant
en els carrers de I'entorn com dins del recinte de la instal-lacid.

16



MODIFICACIO PUNTUAL DE PGO PER LA IMPLANTACIO D’UNA ESTACIO DE BOMBAMENT AL PASSEIG FLUVIAL. CUBELLES

5. Llistat de planols

Planols informatius:

01 Situacio e. 1/5.000
02 Emplagament i ambit d’actuacio e. 1/2.000
| 03 Cartografic i Cadastre e. 1/1.000
I 04 Planejament vigent. Revisié PGO 1981 s/e

| 05 Transcripcid del planejament vigent e. 1/2.000
| 06 Planejament vigent e. 1/1.000

Planols normatius:
0 01 Planejament proposat. Zonificacié e. 1/2.000

0 02 Planejament proposat. Zonificacié e. 1/1.000

Annex (planols no vinculats):

9.1 Edificacid i Obra Civil, Cambra de bombament, Seccions e.1/125
9.1 Edificacid i Obra Civil, Cambra de bombament, Seccions e.1/125
9.2 Edificacid i Obra Civil, Cambra de Control, Plantes de distribucid e.1/125
9.2 Edificacid i Obra Civil, Cambra de Control, Plantes de distribucié e.1/125
9.3 Edificacié i Obra Civil, Caseta de Control, Facanes e.1/150

10 Urbanitzacid, Plantes generals e. 1/300
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6. Agenda i avaluacié economica

6.1.Agenda.

L'aplicacié de la present modificacié puntual del PGOU sera immediata a la publicacié en el
DOGC de I'acord d’aprovacié definitiva de la modificacié del Pla general, per ésser de caracter
normatiu i no establir-se cap tipus de regim transitori.

6.2.Avaluacioé economica

D’acord a I'article 99 c) del Decret Legislatiu 1/2010, s’incorpora I'avaluacié economica de la
modificacié puntual de Pla general.

Ates que els canvis que introdueix la present modificacié no comporten cap aprofitamentila
operacié no té cap rendiment economic, per tractar-se de sols de sistemes per construir-hi un
servei teécnic, no procedeix realitzar un estudi d’avaluacié economica.

6.3.Informe de sostenibilitat economica

D’acord a I'article 66 d) del Decret Legislatiu 1/2010, s’incorpora I'informe de sostenibilitat
econdmica de la modificacié puntual de Pla general.

La modificacié de les determinacions del Pla general que es contenen en el present document
no fan variar les previsions del planejament vigent quant a noves infraestructures, vialitat o
serveis urbanistics a implantar, i per tant no generaran un impacte diferent del ja previst a les
finances de les administracions publiques responsables de la implantacié i el manteniment de
les infraestructures, i de la implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

7. Equip redactor

D'acord amb allo establert a la Disposicid addicional tretzena del DL 1/2010, de 3 d’agost, Text
Refés de la Llei d'Urbanisme (en endavant LUC), s'assenyala la identitat i titulacio dels
professionals que intervenen en la redaccid de la present Modificacié puntual de Pla general,
que son:

Salvador Matas i Clara Matas, arquitectes

La redaccié del document es fa en virtut de I'encarrec a Salvador Matas Arquitectes SLP,
realitzat per I’Ajuntament de Sant Andreu de la Barca, mitjangant notificacié de 23 de
novembre de 2022, amb resolucié nimero 1411/2022 -11209.

36958710X o

Digitally signed by 36958710X
SALVADOR MATAS SALVADOR MATAS (R: B64071004)
(R: B64071004) Date: 2024.02.26 14:29:20 +01'00'
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Annex 1

Dades d’identitat de la propietat, segons requereix I'article 99 del TRLUC.
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. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 8819101CF8681N0001LJ

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 22.867 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
AV POMPEU FABRA DE 2 Suelo
08880 CUBELLES [BARCELONA]

Clase: URBANO 3

I £

Uso principal: Suelo sin edif. ho|% -

Superficie construida: g-_g

~ . s
Afo construccion: l

3

oo

ER

$2

P

8

S =2

4561900 i

]

g8

o W

88191 e

oo EE

_4.861.800

388.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/2000

388.700
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

8922002CF8682S0001HL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.695 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
AV ONZE DE SETEMBRE DE L' 47 Suelo
08880 CUBELLES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

Tipo:

RRER

_4.862.100

_4.862.050

N

388.750
. | .

89220
BUELO

3585.800
. | .

-
‘.
%, 388.

g |

Limite zona verde

—— Hidrografia

Lirnite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

388.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023




| G6220 - GESTIO) INTEGRAL DE PADRONS - Gestio 1Bl -Consulta (18/10/2023)

Ut :

0001665238

Client-|073  |CUBELLES

Reférencia- |8819701  |CF8681N

Objecte: |AV |POMPEU FABRA DE

Us:

M-SOLAR

Superficie total del solar: | 0023907

Cni -

Adreca
Municipi

C.postal -|

'P0B073001

| AJUNTAMENT DE CUBELLES
'PL  |DELAVILA
073 |CUBELLES

08880

Cosf de propistat - | 100.0000

Tipus de titular- P -PROPIETARI

F2 F3 F4

Accid

0001 [L 4 Nam. Fix.:| 90267047

oo
Data CGC - | Any valor - 2023

Urbana

0001

Data mod. : 03/02/2020 |B |ALTRES

HI HAN BONIFICACIONS

Valor Cultiu - -

Valorsol - |

Valor construccid - _'
Valor cadastral - |
Valor Cad. Bon. : |
Base liquidable : |
Data alta -

Mam. expedient
Data transmissio -
Data modificacic -

Procedéncia -

0.00

472328324

0.00

472328324

0.00

472328324
31/12/2006
31/12/2002
22/11/2007

B |8727FINURBS3
+ =]
Fio F11 Fi2




| G6220 - GESTIO) INTEGRAL DE PADRONS - Gestio 1Bl -Consulta (18/10/2023)

Ut :

00024597269

Client-|073  |CUBELLES

Reférencia” |8922002 | CF8682S

DObjecte : 'AV |ONZE DE SETEMBRE DE L'

Us:

M-SOLAR

Superficie total del solar: | 0004679

Cni -

Adreca
Municipi

C.postal -|

'P0B073001

| AJUNTAMENT DE CUBELLES
'PL  |DELAVILA
073 |CUBELLES

08880

Cosf de propistat - | 100.0000

Tipus de titular- P -PROPIETARI

F2 F3 F4

Accid

0001 [H [L Nam. Fix.:| 90096197

o047
Data CGC - | Any valor - 2023

Urbana

0001

Data mod. : 03/02/2020 |B |ALTRES

HI HAN BONIFICACIONS

Valor Cultiu - -

Valorsol - |

Valor construccid - _'
Valor cadastral - |
Valor Cad. Bon. : |
Base liquidable : |
Data alta -

Mam. expedient
Data transmissio -
Data modificacic -

Procedéncia -

0.00

186.492.63

0.00

186.492,63

0.00

186.492.63
31/12/2015
01/01/1990
04/03/2016

B |6151FINURBSS
v ]
Fio F11 Fi2
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Planols

Planols informatius
Planols normatius

Annex (planols no vinculats)
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CARTOGRAFIA ICGC e: 1/1000 TOTAL AMBIT 28.247,54 m2
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PLANEJAMENT PROPOSTA

Sistema Viari 1.110,01 m2

Infraestructures técniques 1.424,28 m2

2.851,68 m2

Parcs Urbans 5.385,97 m2 2.534.29 m2

FONTS TOPOGRAFIQUES : c* Equipaments col.lectius 20.327,28 m2
CARTOGRAFIA ICGC e: 1/1000 TOTAL AMBIT 26.247,54 m2
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